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Der Kanton Thurgau

Die Schweiz: Im Herzen von Europa

International verbunden und verkehrstechnisch optimal erschlossen, geniesst sie als Mitglied der Weltgemeinschaft
einen hohen Stellenwert und gehort wirtschaftlich gesehen zu den fuhrenden Landern.

Der Kanton Thurgau:

Der Thurgau ist mit Sicherheit einer der schonsten Flecken der Schweiz. All seine Pracht zeigt sich in der landschaftli-
chen Vielfalt mit dem malerischen Bodensee, fruchtbaren Obstwiesen und sonnigen Rebhangen.

Auf Schweizer Seite grenzt der grosste Teil des Bodensees an den Kanton Thurgau. Dieser Kanton und der Boden-
see bieten einiges. Die sanfte Hugellandschaft und das 70 Kilometer lange Thurgauer Bodenseeufer eignen sich
besonders zum Radfahren, Wandern und Inline-Skaten. 900 Kilometer beschilderte Radwege auf Nebenstrassen und
landwirtschaftlichen Nutzwegen machen aus dem Thurgau ein Paradies fur Velofahrer. Dazu kommen 220 Weiher
und Kleinseen, 1'600 Kilometer Flusse und Bache, diverse naturliche 6ffentlich zugangliche Badeplatze sowie traditio-
nelle Badeanstalten.

Ein schoner, griner Kanton, so konnte man den Thurgau beschreiben. Das zeigt auch die Tatsache, dass rund 61
Prozent der Gesamtflache als landwirtschaftliche Flachen genutzt werden. Schiésser am Bodensee und kulturhis-
torisch bedeutsame Kloster, verwinkelte Ortschaften und selbstverstandlich auch die zeitgendssische Kunst in den
Kunstraumen und originellen Museen gilt es zu entdecken.
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scHA"FFHAUSEN 1 1 1 Gesundheitseinrichtungen
! ; Willkommen in Diessenhofen == %
_"‘;' DIESSENHOFEN o Diessenhofen mit seinem charmanten Altstadtchen und seiner Apotheke v
J ‘ L h traumhaften Lage direkt am Rhein, bietet beste Lebensqualitat und ist Zahnarzt v
* FRAUENFELD auf eine nachhaltige Entwicklung angelegt. Alters-/ Pflegeheim v
4 BASEL Diessenhofen bewegt sich in einem ruhigen politischen Klima, Gastwirtschaft
X dies trotz einer engagierten Burgerschaft. Die Gemeinde ist Hotels / Gasthduser v
2 steuerglnstig und schuldenfrei. Sie hat in den letzten Jahren ein Wirtschaften / Restaurants v
AARAU - - ST.GALLEN Uberdurchschnittliches Wachstum erfahren. Die Bevolkerungszahlen
" ZURICH wachsen jahrlich Uber zwei Prozent. 3'600 Einwohner finden Arbeit Bars / Clubs v
in 27.0 Firmen mit 1900 Arbeitsplétzen. Diessenhofen ist ein Ort zum Verbindungen
Arbeiten und Wohnen und damit zum angenehmen Leben. "
Die Erholungslandschaft am Hochrhein tragt das ihre dazu bei und Bahn v
ladt zu Aktivitaten aller Art ein. Ob Spaziergange an den Ufern des Bus v
Rheines oder ein Besuch in der Gailinger Rhein-Badi - der Rhein
B, . : Schulen
entzUckt zu jeder Jahreszeit. : .
] . Kindergarten v
Weitere Infos www.diessenhofen.ch Zahlreiche Vereine wie der Fussballclub, Tennisclub, Jodlerclub, die Primarschule v
\ BERN ' —— Pfadi, etc. sind im Stadtchen angesiedelt und bieten Abwechslung zum Sekundarschule v
OIS /,///'/f/////? stressigen Alltag.
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Das Objekt / Zahlen & Fakten

Lage Am Rande des Altstadtkerns von Diessenhofen gelegen, ebenes Terrain,
Hofraum und Vorplatz gepflastert, gute Zufahrt, Parkplatze fur die
Geschaftsraume vor der Liegenschaft

Dienstbarkeiten Diverse Eintrage, nicht wertmindernd

Bausubstanz Massive und dauerhafte Bausubstanz, innenliegendes Treppenhaus,
ausgebauter Gewodlbekeller, Satteldach mit Ziegeleindeckung, Dachgauben
mit Kupferzink verkleidet, Nordfassade mit Aussendammung, Fenster mit ISO
Verglasung, Holzrahmen, Fensterladen in Holz, nordseitig Rolladen

Umgebung Ebenes Terrain, gepflastert, keine Grunflachen

Zustand Geringer aufgestauter Unterhalt: Sanierungsaufwand fur die Fassade und die
Dachterrasse, ansonsten befindet sich die Liegenschaft in einem guten und
gepflegten Zustand

Bemerkungen Bestehende Mietvertrage mit ortstblichen Kiindigungsfristen
Versicherungswert CHF 4'015'000.- / BK Index 950
Schatzung vom 06.2013
Verkaufspreis CHF 3'300°000.-
Gebadudeeckdaten
Objekt Wohn- und Geschaftshaus
Adresse Obertor 29, 8253 Diessenhofen
Zone Altstadtzone
Grundbuchnummer 209 . _ .
Baujahr >100 Jahre, Umbau 1972, Umbau und Totalsanierung 1991, Sanierung J SIS - . I 0 .
Restaurant 2014 / . ' N = : b
Parzellengrosse 610 m?
Gebaudekubatur 6441 m?
Nettofldchen UG/EG Restaurant / Bar 592 m?
1.0G rechts 1.5 Zi. Wohnung 38 m?
1.0G mitte 2.5 Zi. Wohnung 85 m?
1.0G mitte 4.5 Zi. Wohnung 106 m?
1.0G links 4.5 Zi. Wohnung 90 m2 W W B
2.0G rechts 1.5 Zi. Wohnung 38 me r A
2.0G mitte 2.5 Zi. Wohnung 85 m? S ? ﬁgﬁ@ . ‘A
2.0G mitte 4.5 7i. Wohnung 106 m?
} i : Obertor 29 8253 Dlessenhofen
2.0G links 4.5 Zi. Wohnung 90 m?
3.0G rechts 3.5 Zi. Wohnung 102 m? o
3.0G links 4.5 Zi. Wohnung 150 m? SD"‘:‘.",(;;EQ
Haustechnik Zentrale Gasheizung, Bodenheizung in den Wohngeschosssen, im UG/EG m -

teilweise mit Radiatoren, Warmwasseraufbereitung zentral
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Grundriss Keller / Bar

Untergeschoss

______

H %{ 1 WaschE1D

™
\ trocknen
.

LN

T

1

-r Keller Whg.

\

¥ N [ —
y Heizung /
Rest.

T TTITI
i ST
" / i|_L|||_L_L|.\1
+ 4+
H J/ ?TT:'Tl'TIIVI
- 11 11 | 1
h . Alllliiidlied
(N}
(il
]
1
1

N [ --'.l i

N - 5
b = A _—

~ = =3
N | -

o/ >

T
LA

2.
ad 1

e e

T e e 7

w7,

s
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Grundriss 1.5 Zimmer Wohnung

1. & 2. Obergeschoss rechts
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Grundriss 2.5 Zimmer Wohnung
1. & 2. Obergeschoss mitte

Zimmer
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Grundriss 4.5 Zimmer Wohnung Grundriss 4.5 Zimmer Wohnung
1. & 2. Obergeschoss mitte 1. & 2. Obergeschoss links
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Grundriss 3.5 Zimmer Wohnung Grundriss 4.5 Zimmer Wohnung
3. Obergeschoss rechts 3. Obergeschoss links
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Beratung & Verkauf

Ritter Immobilien Treuhand AG
Fulachstrasse 10
8200 Schaffhausen

Tel +41 52 632 14 44
vermittlung@ritterimmobilien.ch
www.ritterimmobilien.ch

Ritter Immobilien Treuhand AG

Hauptsitz | Ritter Immobilien Treuhand AG | Fulachstrasse 10 | 8200 Schaffhausen | Telefon +41 52 632 14 44 | info@ritterimmobilien.ch
Filiale St. Gallen | Ritter Immobilien Treuhand AG | Bogenstrasse 7 | 9000 St. Gallen | Telefon +41 71 552 14 44 | info@ritterimmobilien.ch



